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1
Foreningens navn og hjemsted

Foreningens navn er Grundejerforeningen Pileengen (herefter kaldet "Foreningen”).

Foreningens hjemsted er Koge Kommune.

2
Foreningens formal og opgaver

Foreningens forma3l er at varetage medlemmernes felles interesser i forbindelse med de under For-
eningens omrade herende ejendomme under hensyntagen til bl.a. retningslinier, begrznsninger og
principper i den foreliggende Lokalplan 1020 *Boliger i Boholte”, samt at varetage medlemmernes
interesse ifht. de forudsatte drifisforhold med naboerne i omriddet som Foreningen forventes at
skulle deltage 1.

Foreningen forestar drift, vedligeholdelse samt senere fornyelse af private fellesveje, fzellesstier og
felles friarealer, petanque- og multibane, cykelparkeringsskure, miljestationer, udenders fzlles be-
lysning, samt parkerings- og vendepladser indenfor matr.nr. 38ed, Sdr. Kege, Koge Jorder. Drift,
vedligehold og fornyelse omfatter blandt andet fejning, snerydning, grassldning og anden pleje af
befestede og beplantede arealer, herunder legepladser, opholds- og legeomrdder samt girdrum,
tegning af sedvanlige forsikringer, herunder grundejerforsikring og eventuel brandforsikring samt
fornyelser og istandsettelser. Legepladser, petanque- og multibane, opholds- og legeomrader skal
til enhver tid fremstd velvedligeholdt og leve op til gzldende sikkerhedsnormer under szrlig hen-
syntagen til den forudsatte anvendelse. Foreningen skal sikre, at der pd intet tidspunkt sker et ved-
ligeholdelsesmassigt og fornyelsesmessigt eftersleb, og samtlige medlemmer forpligter sig til at
medvirke til, at ejendommen fremtrzder vel vedligeholdt og med et ensartet bygningsudtryk.

Foreningen skal endvidere deltage i og bidrage ekonomisk til en fzlles driftsaftale, som forventes
indgdet med ejerne af matr. nr. 38¢l samt 38ek, begge, Sdr. Kege, Kaoge.

Foreningen skal endvidere st som adkomsthaver til ejerlejlighed nr. 3 af matr.nr. 38em, Sdr. Ke-
ge, Koge Jorder beliggende Boholtevej 89, som skal anvendes som falleshus med to gzstevarelser
for bebyggelserne pa omridet. Foreningen skal forestd og bekoste driften af denne ejerlejlighed og
er i givet fald berettiget og forpligtet til at deltage i og bidrage ekonomisk til Ejerforeningen Bohol-
tevej 89, jf. Vedtegter tinglyst 02.11.2012.

Foreningen er berettiget til at opkrzve de ekonomiske midler hos medlemmerne, der er nedvendi-
ge for udferelsen af Foreningens opgaver.

Foreningen kan efter generalforsamlingens nzrmere beslutning vedtage at opbygge en grundfond
til sikring af fremtidige fornyelsesprojekter.
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3
Foreningens omrade og medlemskreds

Foreningens geografiske omride udgeres af matr.nr. 38ed, Sdr. Kege, Kege Jorder, samt senere
matrikler som udstykkes herfra.

Enhver nuvzrende sével som fremtidig ejer af en matrikel/grund som etableres pd matr.nr. 38ed,
Sdr. Kege, Koge Jorder eller en grund eller ejerlejlighed udstykket herfra jf. pkt. 3.3, har ret og
pligt til at veere medlem af Foreningen.

Ejerforeningerne Pileengen I, Pileengen II og Pileengen III indtreder som medlemmer pé vegne af
ejerne af de ejerlejligheder, som etableres i 3 etageejendomme pé ejendommen, jf. dog pkt. 6.3.

Nar Foreningen er etableret og projektet er helt eller delvist udbygget, tilskedes de private feelles
fri-, adgangs- og vejarealer, som ikke er omfattet af de enkelte grunde hvorpé der etableres boliger,
til Foreningen. Foreningen har pligt til p4 anfordring fra Ejendomsselskabet Boholtevej ApS at tage
skode pé arealerne. Overdragelsen af arealerne sker vederlagsfrit, idet Ejendomsselskabet Boholte-
vej ApS atholder alle folgeomkostninger ved arcalernes overdragelse, medens Foreningen herefter
afholder samtlige fremtidige eventuelle udgifter forbundet med ejerskabet.

4
Kontingent og acontobetalinger

Det enkelte medlem er forpligtet til at betale de til enhver tid af generalforsamlingen fastsatte bi-
drag.

Generalforsamlingen fastsztter et drligt kontingent til Foreningens administration og udferelse af
foreningsopgaver. Medlemmerne betaler kontingent til Foreningen i samme forhold, som med-
lemmerne har stemmeret i Foreningen, jf. nedenfor i pkt. 8.

Kontingent forfalder til betaling hver 1. juli og skal indbetales af medlemmerne pa det til enhver tid
af bestyrelsen eller generalforsamlingen anviste sted. Kontingent opkrzves dog ferste gang pr. den
forstkommende 1. i méaneden efter at foreningen har modtaget pakrav fra Ejendomsselskabet Bo-
holtevej ApS dog tidligst nar foreningen far udgifter til drift og vedligeholdelse af fellesarealer og
veje m.m.

Ved ikke rettidig betaling af kontingent og andre bidrag fastsat af generalforsamlingen skal med-
lemmet betale alle omkostninger ved inddrivelsen. Derudover skal der betales rente i overensstem-
melse med rentelovens bestemmelser.

Safremt medlemmet, efter at Foreningen efter forfaldsdagen har fremsat skriftligt pdkrav om beta-
ling, ikke har berigtiget restancen inden 14 dage, kan medlemmet, sé lenge restancen bestar, ikke
udeve medlemsrettigheder i foreningen. Medlemmet har sdledes ikke adgang til og har ikke stem-
meret pé generalforsamlingen, ligesom medlemmet ikke kan velges til tillidshverv i Foreningen.
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Et medlem betaler bidrag for hver boligenhed/grund, medlemmet ejer.

Hvis der pa ejendommen eller pa et matrikelnummer udstykket fra ejendommen er indrettet 2 eller
flere boligenheder, betales bidrag for hver boligenhed. Séledes betales der bidrag til Foreningen pr.
boligenhed i Ejerforeningen Pileengen I — III fra de respektive ibrugtagningstidspunkter. Der for-
ventes etableret op til 32 rekkehuse samt tre punkthuse med hver 16 ejerlejligheder.

Medmindre disse vedtegter angiver det anderledes eller generalforsamlingen bestemmer andet,
skal der betales lige store bidrag for alle matrikler/grunde og boligenheder uanset om der er tale om
et reekkehus eller en ejerlejlighed. Der kan opkrazves et sarskilt bidrag til Foreningen vedrerende
reekkehusene i det omfang der i regi Foreningen tegnes eksempelvis srskilt samlet bygningskasko-
forsikring for reekkehusene under en samleforsikring. Sarskilte bidrag vedrerende ejerlejlighederne
kan ikke vedtages, idet sddanne i stedet opkreves via den eller de respektive ejerforeninger.

Nir et medlem overdrager sin ejendom eller pd anden méde opherer med at vzre ejer af denne, er
vedkommende fra dette tidspunkt ophert med at vere medlem af foreningen og har intet krav pa
nogen andel i Foreningens formue. Den nye ejer indtraeder i den tidligere ejers rettigheder og for-
pligtelser overfor Foreningen herunder indtreeder i dennes andel af Foreningens formue.

Bade den tidligere og den nye ejer er pligtig at anmelde ejerskiftet til Foreningen og i forbindelse
hermed oplyse den nye ejers navn og bopzl, samt den tidligere ejers nye bopzl.

5
Medlemmernes pligter og hzftelse

Ethvert medlem er underkastet Foreningens til enhver tid gzldende vedtaegter samt de af Forenin-
gen lovligt vedtagne regler og beslutninger.

Ethvert medlem er pligtig at udeve sin medbenyttelsesret til den felles ejendomsret undergivne
rettigheder, installationer, anleg og indretninger pé hensynsfuld made. Medlemmerne mad ikke lade
foretage udvendige sendrende reparationer eller endre maling af eksterier uden bestyrelsens sam-
tykke. Medlemmerne ma alene opsztte skilte, reklamer eller udvendige antenner m.v. i henhold til
myndighedernes tilladelse og efter bestyrelsens forudgdende godkendelse, dog sdledes at tv-
antenner og paraboler m.v. skal undgés. Bestyrelsen kan modsz=tte sig tiltag, der vil ndre ejen-
dommens arkitektoniske helhed og modvirke at ejendommen fremstér regelmeassig og harmonisk.

Foreningens bestyrelse kan udstede retningslinjer for bookning, brug, ren- og vedligeholdelse af
gaestevaerelserne, som er etableret i de i pkt. 2.4 anferte fzlleslokaler.

Foreningens vedligeholdelsesforpligtelser omfatter ikke forhold, som relaterer sig til de enkelte
medlemmers respektive matrikler herunder ikke terrasser, haekke og hegn etableret mod de enkelte
ejere hhv. pa deres respektive ejendomme. Det enkelte medlem har den fulde brugsret til det ejen-
dommen tilliggende grundareal herunder de evt. til ejerlejlighederne tilliggende havelodder, og skal
selv ren- og vedligeholde sidanne arealer, samt afholde alle omkostninger som matte vere forbun-
det hermed. Vedligeholdelsespligten omfatter sivel beleegning og evt. beplantning. Arealet ma ikke
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hegnes udover den hegning, som er forudsat ved afleveringen af boligen hhv. iht. pkt. 5.4. De re-
spektive ejere vedligeholder i mangel af anden aftale hver deres egen side af hegningen mellem bo-
ligerne.

Bestyrelsen er bemyndiget til at pise og sikre overholdelse af de principper og retningslinier om-
kring omradets udseende som er forudsat i lokalplan 1020. Dette gelder serligt forhold om heg-
ning og vedligeholdelse af hakke, jf. Lokalplanens § 7.7 og § 7.8. Medmindre andet konkret be-
stemmes, ma de i lokalplanens § 7.7. og § 7.8 forudsatte hakke/hegn internt mellem individuelle
hegn/terrasser ikke vaere hejere end 1,5 meter. Bestyrelsen kan saledes med passende varsel péleg-
ge en ejer at foretage relevant vedligeholdelse eller beskering herunder palegge en gjer at bringe
hegn i den forudsatte hojde — om fornedent ved Foreningens foranstaltning for ejerens regning og
risiko.

I forhold til tredjemand hefter medlemmer ikke for Foreningens forpligtelser med andet end deres
andel i Foreningens formue.

For Foreningens forpligtelser hafter Foreningen primert med sin formue. I forhold til Foreningen
hefter medlemmerne personligt og pro rata (forholdsmessigt efter fordelingstal), subsidizrt solida-
risk. Ejerforeningerne Pileengen I — III hzfter principalt med deres formue subsidiert de enkelte
medlemmer personligt og pro rata i forhold til fordelingstal. Til sikkerhed for Ejerforeningernes
forpligtelser overfor Foreningen modtager Foreningen transport — med respekt af de pag=zldende
Ejerforeningers krav — i de tilgodehavender, som hver af Ejerforeningerne har mod de enkelte ejer-
lejlighedsejere samt underpant i de pantesikkerheder, som Ejerforeningerne matte have i de enkelte
ejerlejligheder.

6
Generalforsamling

Generalforsamlingen er Foreningens hejeste myndighed.

Generalforsamlingen er beslutningsdygtig uanset de fremmedtes antal, medmindre vedtzgterne
bestemmer andet.

Et medlem har pi generalforsamlingen en (1) stemme for hver boligenhed/grund, som vedkom-
mende medlem er ejer af. Uanset at EF Pileengen I - III formelt set er medlem pd vegne samtlige
gjerlejlighedsejere, har de enkelte ejerlejlighedsejere individuel stemme-, representations- og taleret
pa generalforsamlingen, idet de enkelte ejere af ejerlejligheder i EF Pileengen I - III har ret til at
overvaere generalforsamlingen. Der kan saledes stemmes iht. fuldmagt fra en ejer eller Ejerforening
og fuldmagtshaver kan stemme for flere ejere eller enheder.

Ordiner generalforsamling afholdes hvert 4r i maj maned 1 Kege Kommune.

Generalforsamlinger indkaldes af bestyrelsen med mindst 14 dages varsel ved skriftlig meddelelse
til hvert medlem.
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Dagsordenen, der fastszttes af bestyrelsen, skal felge med indkaldelsen til generalforsamlingen. Det
samme gelder det underskrevne og reviderede arsregnskab samt forslag til budget for det felgende
regnskabsar.

Forslag, der af medlemmerne enskes behandlet pa generalforsamlingen, skal vere bestyrelsen i
hzende senest 8 dage for generalforsamlingens atholdelse.

Forslag til 2ndring af vedtzgterne skal dog vere fremsendt til bestyrelsen senest den 1. marts forud
for den ordinzre generalforsamling. Sddanne forslag udsendes til medlemmerne sammen med den
skriftlige indkaldelse til generalforsamlingen.

Spergsmal, der ikke er optaget p& dagsordenen, kan ikke szttes under afstemning.

Dagsordenen for den ordinzre generalforsamling skal omfatte folgende punkter:

Valg af dirigent

Bestyrelsens beretning om det forlebne ar
Foreleggelse af drsregnskab og godkendelse heraf

=R

Fremlzeggelse af budget for foreningen for indevaerende regnskabsar og
vedtagelse heraf, herunder fastseettelse af kontingent

Indkomne forslag

Valg af bestyrelse og 2 suppleanter

Valg af revisor og revisorsuppleant

o N o WU

Eventuelt

Beslutninger pi generalforsamlingen trffes ved simpelt stemmeflertal, medmindre vedtzgterne
bestemmer andet. Ved stemmelighed forkastes forslaget. Blanke stemmer medtages ikke.

Generalforsamlingens beslutning om @ndring af Foreningens vedteegter krever 2/3 majoritet blandt
de pa generalforsamlingen fremmedte medlemmer, som dog mindst skal udgere halvdelen af For-
eningens medlemmer.

Er det fornedne antal medlemmer ikke til stede, men stemmer mindst 2/3 af de fremmedte for
forslaget, indkaldes til ny generalforsamling, der skal atholdes inden 1 méned. P4 denne generalfor-
samling kan forslaget vedtages, nir mindst 2/3 af de afgivne stemmer er for forslaget uden hensyn
til de medendes antal.

Ekstraordiner generalforsamling, der indkaldes p4 samme méde og med det samme varsel som den
ordinere generalforsamling, afholdes, nir bestyrelsen finder det nedvendigt, eller nir der fra
mindst 1/4 af foreningens medlemmer, der ikke er i restance til foreningen, jf. § 5, fremsettes skrift-
lig begeering til bestyrelsen herom. I begzringen skal dagsordenen for den ekstraordinere general-
forsamling angives.

Nir begering om afholdelse af ekstraordinzr generalforsamling er indgivet til bestyrelsen, skal ge-
neralforsamlingen afholdes inden 6 uger fra begzringens modtagelse, idet juli mined dog ikke
medregnes.
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Hvis ikke mindst 3/4 af de medlemmer, der har ensket den ekstraordinzre generalforsamling af-
holdt, er til stede pa generalforsamlingen, kan generalforsamlingen nzgte at behandle dagsordenen.

Generalforsamlingen ledes af en dirigent, der afger alle tvivlsspergsmadl vedrerende sagernes be-
handlingsmade og stemmeafgivningen. Dirigenten mé ikke veere medlem af foreningens bestyrelse,
suppleant, revisor eller revisorsuppleant.

Afstemning sker ved handsoprakning. Hvis et medlem forlanger det, skal afstemning ske skriftligt.
Stemmeafgivning kan ske ved skriftlig fuldmagt fra et andet medlem. Der kan dog ikke afgives
stemme i henhold til mere end 5 fuldmagter.

Over det p4 generalforsamlingen passerede, skal der udarbejdes et referat, der underskrives af diri-
genten og bestyrelsens formand, hvorefter referatet har fuld beviskraft i enhver henseende.

Bestyrelsen skal inden 1 mined efter generalforsamlingens afholdelse udsende referat til medlem-
merne af foreningen. Dette kan ske pr. e-mail. Alternativt kan referatet oploades pé eller Forenin-
gens hjemmeside eller pa andre generelt tilgengelige elektroniske medier.

7
Foreningens ledelse og administration

Foreningens ledelse varetages af en bestyrelse pd mindst 3 personer. Bestyrelsen er pé valg hvert ar.
2 suppleanter vzlges for 1 ir ad gangen. Genvalg kan finde sted.

Bestyrelsen konstituerer sig selv, siledes at der blandt bestyrelsens medlemmer velges en formand
og en kasserer.

I perioden fra afholdelse af den stiftende generalforsamling og indtil atholdelsen af den ferstkom-
mende ordinzre generalforsamling kan ledelsen varetages af en bestyrelse pd blot 2 medlemmer.
Der velges en suppleant hertil. Den pa stiftelsestidspunktet valgte bestyrelse sidder indtil Ejen-
domsselskabet Boholtevej ApS har afleveret minimum 40 boligenheder. Ejendomsselskabet Bohol-
tevej ApS har herudover ret til at udpege til at udpege minimum et medlem til bestyrelsen sa lenge
selskabet ejer ejendomme/boligenheder pa Foreningens omride.

Bestyrelsen har den daglige ledelse i alle foreningens anliggender, herunder drift og vedligeholdelse
af fellesarealer, geestevaerelser og fellesanleg, og udever de administrative befejelser, der er henlagt
til Foreningen. Bestyrelsen kan fra gang til gang bemyndige én eller flere til at varetage Foreningens
interesser i relation til driftsaftalen.

Bestyrelsen atholder mede si ofte, som formanden finder det nedvendigt, ligesom et bestyrelses-
medlem kan forlange ekstraordinzrt bestyrelsesmede afholdt.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nér flertallet af bestyrelsesmediemmerne er fremmaedt.
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Bestyrelsens beslutninger treeffes ved simpelt stemmeflertal. I tilfelde af stemmelighed er forman-
dens stemme afgerende.

Bestyrelsen kan til losning af specielle opgaver nedsatte udvalg, der kan besta af foreningens med-
lemmer udenfor bestyrelsen. Dog skal udvalgsformanden altid vaere et bestyrelsesmedlem.

Foreningen tegnes af den samlede bestyrelse i forening.

8
Regnskab og revision

Foreningens regnskabsar er kalenderdret. Forste regnskabsér lober dog fra foreningens stiftelse til
den 31. december 2018.

Generalforsamlingen velger en revisor og en revisorsuppleant for 1 ar ad gangen. Genvalg kan
finde sted.

Kassereren skal aflevere regnskabet til revisor senest 15. februar. Regnskabet skal af revisor vare
revideret si betids, at det underskrevne regnskab med revisionspategning kan udsendes til med-
lemmer samtidig med indkaldelse til generalforsamlingen.

Kassereren aflegger pa hvert bestyrelsesmede en kort beretning over Foreningens ekonomi.

Medlemmernes indbetalinger skal ske til det sted og pa den made, der angives af bestyrelsen. For-
eningens midler indszttes pa en konto i foreningens navn i anerkendt pengeinstitut. Der kan kun
heves pd Foreningens konti af formanden og kassereren i forening, eller ved forfald af en af dem i
forening med et andet bestyrelsesmedlem. Den kontante kassebeholdning mé ikke overstige kr.
3.000,00. Alle bilag skal attesteres af formanden og kassereren.

9
Foreningens oplasning

Beslutning om oplesning af Foreningen trzffes af generalforsamlingen. Beslutningen kan kun tref-
fes ved enstemmighed blandt Foreningens medlemmer og kun med Koge Kommunes forudgéende
samtykke.

Generalforsamlingen kan i forbindelse med beslutning om oplesning af Foreningen beslutte, at
bestyrelsen skal forestd den endelige afvikling af Foreningen.

Nar Foreningens eventuelle aktiver er realiseret, og Foreningens gzld er betalt, udarbejdes likvida-
tionsregnskab, der skal godkendes p4 en afsluttende generalforsamling.
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10
Vedtzgternes lysning og pataleret

10.1 Vedtzgterne lyses servitutstiftende pa ejendommen og de senere matrikler og ejerlejligheder som
udstykkes fra ejendommen.

10.2 Pataleberettiget iht. vedtzgterne er de til enhver tid vaerende ejere af ejendommen matr.nr. 38ed,
Sdr. Kege, Koge Jorder og senere matrikler og ejerlejligheder som udstykkes fra ejendommen samt
planmyndigheden i form af Kege Kommune.

Siledes vedtaget pa Grundejerforeningens stiftende generalforsamling, den 1 G. S 017

1
1 bestyrelsen: /

Stig Nern

—~

Hans-B(q/ ﬁ;ﬁg

Pitegning i henhold til lov om planlegning

Med henvisning til § 42 i bekendtgerelse af lov om planlegning, giver byrddet i Roskilde herved samtykke til,
at ovenstdende deklaration tinglyses p4 matr.nr. 4ed, Himmelev By, Himmelev.

Det erkleres, at tilvejebringelse af lokalplan i henhold til § 13, stk. 2 ikke er pakrevet.

For Koge kommune




