Servitut med nye vedtaegter

Ejendom:
Adresse:

Landsejerlav:
Matrikelnummer:

Anmoder:
Navn:

Cvr-nr.:

Pataleberettiget:
Adresse:

Landsejerlav:
Matrikelnummer:

Herskende ejendom:

Pataleberettiget:
Navn:

Cvr-nr.:

Myndighed:
Navn:

Cvr-nr.:

Ejer:
Navn:

Cvr-nr.:

Servitut tekst:
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for forening

Boholtevej 95

4600 Kgge

Sdr. Kege, Kage Jorder
0038ed

Advokatfirmaet Gangsted-Rasmussen I/S
Borgergade 24B, 6. sal.

1300 Kgbenhavn K

34025339

Boholtevej 95

4600 Kgge

Sdr. Kage, Kege Jorder
0038ed

Ja

Kgge kommune
Torvet 1

4600 Kaege
29189374

Kage kommune
Torvet 1

4600 Kage
29189374

Ejendomsselskabet Boholtevej ApS
Vestre Teglgade 10

2450 Kgbenhavn SV

36994223

VEDTAGTER FOR G/F PILEENGEN
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Vedteegter for Grundejerforeningen Pileengen

1 Foreningens navn og hjemsted

1.1 Foreningens navn er Grundejerforeningen Pileengen
(herefter kaldet "Foreningen”).

1 2 Foreningens hjemsted er Kege Kommune.

2 Foreningens formal og opgaver

2.1 Foreningens formal er at varetage medlemmernes falles
interesser i forbindelse med de under For-eningens omrade
hegrende ejendomme under hensyntagen til bl.a. retningslinier,
begreaensninger og principper i den foreliggende Lokalplan
1020 "Boliger i Boholte”, samt at varetage medlemmernes
interesse ifht. de forudsatte driftsforhold med naboerne i
omradet som Foreningen forventes at skulle deltage i.

2.2 Foreningen forestar drift, vedligeholdelse samt senere
fornyelse af private faellesveje, feellesstier og feelles friarealer,
petanque- og multibane, cykelparkeringsskure, miljgstationer,
udendgrs feelles belys-ning, samt parkerings- og
vendepladser indenfor matr.nr. 38ed, Sdr. Kage, Kege Jorder.
Drift, vedli-gehold og fornyelse omfatter blandt andet fejning,
snerydning, greesslaning og anden pleje af befaestede og
beplantede arealer, herunder legepladser, opholds- og
legeomrader samt gardrum, tegning af saed-vanlige
forsikringer, herunder grundejerforsikring og eventuel
brandforsikring samt fornyelser og istandsaettelser.
Legepladser, petanque- og multibane, opholds- og
legeomrader skal til enhver tid fremstéa velvedligeholdt og leve
op til geeldende sikkerhedsnormer under szerlig hensyntagen
til den forudsatte anvendelse. Foreningen skal sikre, at der pa
intet tidspunkt sker et vedligeholdelsesmaessigt og
fornyelsesmaessigt eftersiab, og samtlige medlemmer
forpligter sig til at medvirke til, at eiendom-men fremtreeder vel
vedligeholdt og med et ensartet bygningsudtryk.

2.3 Foreningen skal endvidere deltage i og bidrage
pkonomisk til en feelles driftsaftale, som forventes indgaet
med ejerne af matr. nr. 38el samt 38ek, begge, Sdr. Kage,
Kage.

2.4 Foreningen skal endvidere std som adkomsthaver til
ejerlejlighed nr. 3 af matr.nr. 38em, Sdr. Kage, Kage Jorder
beliggende Boholtevej 89, som skal anvendes som faelleshus
med to gaesteveerelser for be-byggelserne pa omradet.
Foreningen skal foresta og bekoste driften af denne
ejerlejlighed og er i givet fald berettiget og forpligtet til at
deltage i og bidrage skonomisk til Ejerforeningen Boholtevej
89, jf. Vedteegter tinglyst 02.11.2012.

2.5 Foreningen er berettiget til at opkraeve de skonomiske
midler hos medlemmerne, der er nadvendige for udferelsen af
Foreningens opgaver.

2.6 Foreningen kan efter generalforsamlingens naermere
beslutning vedtage at opbygge en grundfond til sikring af
fremtidige fornyelsesprojekter.

4 Kontingent og acontobetalinger
4.1 Det enkelte medlem er forpligtet til at betale de til enhver
tid af generalforsamlingen fastsatte bidrag.
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4.2 Generalforsamlingen fastseetter et arligt kontingent til
Foreningens administration og udferelse af foreningsopgaver.
Medlemmerne betaler kontingent til Foreningen i samme
forhold, som medlem-merne har stemmeret i Foreningen, jf.
nedenfor i pkt. 8.

4.3 Kontingent forfalder til betaling hver 1. juli og skal
indbetales af medlemmerne pa det til enhver tid af bestyrelsen
eller generalforsamlingen anviste sted. Kontingent opkreeves
dog farste gang pr. den fgrst-kommende 1. i maneden efter at
foreningen har modtaget pakrav fra Ejendomsselskabet
Boholtevej ApS dog tidligst nar foreningen far udgifter til drift
og vedligeholdelse af feellesarealer og veje m.m.

4.4 Ved ikke rettidig betaling af kontingent og andre bidrag
fastsat af generalforsamlingen skal medlem-met betale alle
omkostninger ved inddrivelsen. Derudover skal der betales
rente i overensstemmelse med rentelovens bestemmelser.
4.5 Safremt medlemmet, efter at Foreningen efter
forfaldsdagen har fremsat skriftligt pakrav om betaling, ikke
har berigtiget restancen inden 14 dage, kan medlemmet, sa
laenge restancen bestar, ikke udeve medlemsrettigheder i
foreningen. Medlemmet har saledes ikke adgang til og har
ikke stemmeret pa generalforsamlingen, ligesom medlemmet
ikke kan vaelges til tillidshverv i Foreningen.

4.6 Et medlem betaler bidrag for hver boligenhed/grund,
medlemmet ejer. 4.7 Hvis der pa ejendommen eller pa et
matrikelnummer udstykket fra ejendommen er indrettet 2 eller
flere boligenheder, betales bidrag for hver boligenhed.
Saledes betales der bidrag til Foreningen pr. boligenhed i
Ejerforeningen Pileengen | — IlI fra de respektive
ibrugtagningstidspunkter. Der forven-tes etableret op til 32
reekkehuse samt tre punkthuse med hver 16 ejerlejligheder.
4.8 Medmindre disse vedtaegter angiver det anderledes eller
generalforsamlingen bestemmer andet, skal der betales lige
store bidrag for alle matrikler/grunde og boligenheder uanset
om der er tale om et raekkehus eller en ejerlejlighed. Der kan
opkraeves et seerskilt bidrag til Foreningen vedrarende
reek-kehusene i det omfang der i regi Foreningen tegnes
eksempelvis saerskilt samlet bygningskaskoforsik-ring for
reekkehusene under en samleforsikring. Saerskilte bidrag
vedrarende ejerlejlighederne kan ikke vedtages, idet sadanne
i stedet opkraeves via den eller de respektive ejerforeninger.
4.9 Nar et medlem overdrager sin ejendom eller pa anden
made opharer med at veere ejer af denne, er vedkommende
fra dette tidspunkt ophart med at veere medlem af foreningen
og har intet krav pa no-gen andel i Foreningens formue. Den
nye ejer indtraeder i den tidligere ejers rettigheder og
forpligtelser overfor Foreningen herunder indtraeder i dennes
andel af Foreningens formue.

4.10 Bade den tidligere og den nye ejer er pligtig at anmelde
ejerskiftet til Foreningen og i forbindelse hermed oplyse den
nye ejers navn og bopeel, samt den tidligere ejers nye bopeel.

5 Medlemmernes pligter og haeftelse
5.1 Ethvert medlem er underkastet Foreningens til enhver tid
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gaeldende vedtaegter samt de af Foreningen lovligt vedtagne
regler og beslutninger.

5.2 Ethvert medlem er pligtig at udeve sin medbenyt-telsesret
til den faelles ejendomsret undergivne ret-tighe—der,
installationer, anlaeg og indretninger pa hensynsfuld made.
Medlemmerne ma ikke lade fore-tage udvendige sendrende
reparationer eller andre maling af eksterigr uden
bestyrel-sens samtykke. Medlemmerne ma alene opseette
skilte, reklamer eller udvendige anten—ner m.v. i henhold til
myndig-hedernes tilladelse og efter bestyrelsens forudgaende
godkendelse, dog saledes at tv-antenner og para-boler m.v.
skal undgas. Bestyrelsen kan modsaette sig tiltag, der vil
&ndre ejendommens arkitektoniske helhed og modvirke at
ejendommen fremstar regelmaessig og harmonisk.

5.3 Foreningens bestyrelse kan udstede retningslinjer for
bookning, brug, ren- og vedligeholdelse af gee-steveerelserne,
som er etableret i de i pkt. 2.4 anfarte feelleslokaler.

5.4 Foreningens vedligeholdelsesforpligtelser omfatter ikke
forhold, som relaterer sig til de enkelte med-lemmers
respektive matrikler herunder ikke terrasser, haekke og hegn
etableret mod de enkelte ejere hhv. pa deres respektive
ejendomme. Det enkelte medlem har den fulde brugsret til det
ejendommen tilliggende grundareal herunder de evt. il
ejerlejlighederne tilliggende havelodder, og skal selv ren- og
vedligeholde sadanne arealer, samt afholde alle omkostninger
som matte vaere forbundet hermed. Vedligeholdelsespligten
omfatter savel belaegning og evt. beplantning. Arealet ma ikke
hegnes udover den hegning, som er forudsat ved afleveringen
af boligen hhv. iht. pkt. 5.4. De respektive ejere vedli-geholder
i mangel af anden aftale hver deres egen side af hegningen
mellem boligerne.

5.5 Bestyrelsen er bemyndiget til at pase og sikre
overholdelse af de principper og retningslinier omkring
omradets udseende som er forudsat i lokalplan 1020. Dette
geelder seerligt forhold om hegning og vedligeholdelse af
haekke, jf. Lokalplanens § 7.7 og § 7.8. Medmindre andet
konkret bestemmes, ma de i lokalplanens § 7.7. 0g § 7.8
forudsatte haekke/hegn internt mellem individuelle
hegn/terrasser ik-ke vaere hgjere end 1,5 meter. Bestyrelsen
kan saledes med passende varsel paleegge en ejer at
foretage relevant vedligeholdelse eller beskaering herunder
palaegge en ejer at bringe hegn i den forudsatte hgj-de — om
forngdent ved Foreningens foranstaltning for ejerens regning
og risiko.

5.6 | forhold til tredjemand haefter medlemmer ikke for
Foreningens forpligtelser med andet end deres andel i
Foreningens formue.

5.7 For Foreningens forpligtelser haefter Foreningen primaert
med sin formue. | forhold til Foreningen haefter medlemmerne
personligt og pro rata (forholdsmeessigt efter fordelingstal),
subsidieert solida-risk. Ejerforeningerne Pileengen | - llI
heefter principalt med deres formue subsidizert de enkelte
medlemmer personligt og pro rata i forhold til fordelingstal. Til
sikkerhed for Ejerforeningernes for-pligtelser overfor
Foreningen modtager Foreningen transport — med respekt af
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de pageeldende Ejer-foreningers krav — i de tilgodehavender,
som hver af Ejerforeningerne har mod de enkelte
ejerlejlig-hedsejere samt underpant i de pantesikkerheder,
som Ejerforeningerne matte have i de enkelte ejerlej-ligheder.

6 Generalforsamling

6.1 Generalforsamlingen er Foreningens hgjeste myndighed.
6.2 Generalforsamlingen er beslutningsdygtig uanset de
fremmgdtes antal, medmindre vedtaegterne be-stemmer
andet.

6.3 Et medlem har pa generalforsamlingen en (1) stemme for
hver boligenhed/grund, som vedkommende medlem er ejer af.
Uanset at EF Pileengen | - lll formelt set er mediem pa vegne
samtlige ejerlejlig-hedsejere, har de enkelte
ejerlejlighedsejere individuel stemme-, repreesentations- og
taleret pa general-forsamlingen, idet de enkelte ejere af
ejerlejligheder i EF Pileengen | - lll har ret til at overvaere
gene-ralforsamlingen. Der kan saledes stemmes iht. fuldmagt
fra en ejer eller Ejerforening og fuldmagtsha-ver kan stemme
for flere ejere eller enheder.

6.4 Ordinaer generalforsamling afholdes hvert ar i maj maned i
Kage Kommune. 6.5 Generalforsamlinger indkaldes af
bestyrelsen med mindst 14 dages varsel ved skriftlig
meddelelse til hvert mediem.

6.6 Dagsordenen, der fastsaettes af bestyrelsen, skal falge
med indkaldelsen til generalforsamlingen. Det samme geelder
det underskrevne og reviderede arsregnskab samt forslag til
budget for det falgende regnskabsar.

6.7 Forslag, der af medlemmerne gnskes behandlet pa
generalforsamlingen, skal vaere bestyrelsen i haende senest 8
dage far generalforsamlingens afholdelse.

6.8 Forslag til 22ndring af vedteegterne skal dog vaere
fremsendt til bestyrelsen senest den 1. marts forud for den
ordinaere generalforsamling. Sadanne forslag udsendes til
medlemmerne sammen med den skriftlige indkaldelse til
generalforsamlingen.

6.9 Spargsmal, der ikke er optaget pa dagsordenen, kan ikke
saettes under afstemning.

6.10 Dagsordenen for den ordinzere generalforsamling skal
omfatte falgende punkter: 1. Valg af dirigent 2. Bestyrelsens
beretning om det forlebne ar 3. Forelaeggelse af arsregnskab
og godkendelse heraf 4. Fremlaeggelse af budget for
foreningen for indeveerende regnskabsar og vedtagelse heraf,
herunder fastsaettelse af kontingent 5. Indkomne forslag 6.
Valg af bestyrelse og 2 suppleanter 7. Valg af revisor og
revisorsuppleant 8. Eventuelt

6.11 Beslutninger pa generalforsamlingen traeffes ved simpelt
stemmeflertal, medmindre vedteegterne be-stemmer andet.
Ved stemmelighed forkastes forslaget. Blanke stemmer
medtages ikke.

6.12 Generalforsamlingens beslutning om eendring af
Foreningens vedtaegter kraever 2/3 majoritet blandt de pa
generalforsamlingen fremmgadte medlemmer, som dog mindst
skal udgere halvdelen af Forenin-gens medlemmer.
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6.13 Er det forngdne antal medlemmer ikke til stede, men
stemmer mindst 2/3 af de fremmadte for forsla-get, indkaldes
til ny generalforsamling, der skal atholdes inden 1 maned. Pa
denne generalforsamling kan forslaget vedtages, nar mindst
2/3 af de afgivne stemmer er for forslaget uden hensyn til de
mg-dendes antal.

6.14 Ekstraordinzer generalforsamling, der indkaldes pa
samme made og med det samme varsel som den ordinaere
generalforsamling, afholdes, nar bestyrelsen finder det
ngdvendigt, eller nar der fra mindst 1/4 af foreningens
medlemmer, der ikke er i restance til foreningen, jf. § 5,
fremsaettes skriftlig begae-ring til bestyrelsen herom. |
begeeringen skal dagsordenen for den ekstraordinzere
generalforsamling angives.

6.15 Nar begaering om afholdelse af ekstraordinaer
generalforsamling er indgivet til bestyreisen, skal
gene-ralforsamlingen afholdes inden 6 uger fra begaeringens
modtagelse, idet juli maned dog ikke medreg-nes.

6.16 Hvis ikke mindst 3/4 af de medlemmer, der har gnsket
den ekstraordinzere generalforsamling afholdt, er til stede pa
generalforsamlingen, kan generalforsamlingen naegte at
behandle dagsordenen.

6.17 Generalforsamlingen ledes af en dirigent, der afgor alle
tvivisspergsmal vedregrende sagernes behand-lingsmade og
stemmeafgivningen. Dirigenten ma ikke vaere medlem af
foreningens bestyrelse, supple-ant, revisor eller
revisorsuppleant.

6.18 Afstemning sker ved handsopraekning. Hvis et medlem
forlanger det, skal afstemning ske skriftligt. Stemmeafgivning
kan ske ved skriftlig fuldmagt fra et andet medlem. Der kan
dog ikke afgives stem-me i henhold til mere end 5 fuldmagter.
6.19 Over det pa generalforsamlingen passerede, skal der
udarbejdes et referat, der underskrives af dirigen-ten og
bestyrelsens formand, hvorefter referatet har fuld beviskraft i
enhver henseende.

6.20 Bestyrelsen skal inden 1 maned efter
generalforsamlingens afholdelse udsende referat til
medlemmerne af foreningen. Dette kan ske pr. e-mail.
Alternativt kan referatet oploades pa eller Foreningens
hjem-meside eller pa andre generelt tilgeengelige elektroniske
medier.

7 Foreningens ledelse og administration

7.1 Foreningens ledelse varetages af en bestyrelse pa mindst
3 personer. Bestyrelsen er pa valg hvert ar. 2 suppleanter
veelges for 1 ar ad gangen. Genvalg kan finde sted. 7.2
Bestyrelsen konstituerer sig selv, saledes at der blandt
bestyrelsens medlemmer veaelges en formand og en kasserer.
7.3 | perioden fra afholdelse af den stiftende
generalforsamling og indtil afholdelsen af den
farstkommen-de ordinaere generalforsamling kan ledelsen
varetages af en bestyrelse pa blot 2 medlemmer. Der vael-ges
en suppleant hertil. Den pa stiftelsestidspunktet valgte
bestyrelse sidder indtil Ejendomsselskabet Boholtevej ApS
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har afleveret minimum 40 boligenheder. Ejendomsselskabet
Boholtevej ApS har her-udover ret til at udpege til at udpege
minimum et medlem til bestyrelsen sa leenge selskabet ejer
ejen-domme/boligenheder pa Foreningens omrade.

7.4 Bestyrelsen har den daglige ledelse i alle foreningens
anliggender, herunder drift og vedligeholdelse af
feellesarealer, gaestevaerelser og feellesanlaeg, og udever de
administrative befejelser, der er henlagt til Foreningen.
Bestyrelsen kan fra gang til gang bemyndige én eller flere til
at varetage Foreningens in-teresser i relation til driftsaftalen.
7.5 Bestyrelsen afholder mgde sa ofte, som formanden finder
det ngdvendigt, ligesom et bestyrelsesmed-lem kan forlange
ekstraordinzert bestyrelsesmgde afholdt.

7.6 Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar flertallet af
bestyrelsesmediemmerne er fremmadt.

7.7 Bestyrelsens beslutninger traeffes ved simpelt
stemmeflertal. | tilfeelde af stemmelighed er formandens
stemme afgarende.

7.8 Bestyrelsen kan til Iasning af specielle opgaver nedsaette
udvalg, der kan besta af foreningens med-lemmer udenfor
bestyrelsen. Dog skal udvalgsformanden altid veere et
bestyrelsesmediem.

7.9 Foreningen tegnes af den samlede bestyrelse i forening.
8 Regnskab og revision

8.1 Foreningens regnskabsar er kalenderaret. Farste
regnskabsar lgber dog fra foreningens stiftelse til den 31.
december 2018.

8.2 Generalforsamlingen veelger en revisor og en
revisorsuppleant for 1 ar ad gangen. Genvalg kan finde sted.
8.3 Kassereren skal aflevere regnskabet til revisor senest 15.
februar. Regnskabet skal af revisor vaere revi-deret sa betids,
at det underskrevne regnskab med revisionspategning kan
udsendes til medlemmer samtidig med indkaldelse til
generalforsamlingen.

8.4 Kassereren afleegger pa hvert bestyrelsesmade en kort
beretning over Foreningens gkonomi.

8.5 Medlemmernes indbetalinger skal ske til det sted og pa
den made, der angives af bestyrelsen. For-eningens midler
indseettes pa en konto i foreningens navn i anerkendt
pengeinstitut. Der kan kun hee-ves pa Foreningens konti af
formanden og kassereren i forening, eller ved forfald af en af
dem i for-ening med et andet bestyrelsesmedlem. Den
kontante kassebeholdning ma ikke overstige kr. 3.000,00. Alle
bilag skal attesteres af formanden og kassereren.

9 Foreningens oplgsning

9.1 Beslutning om oplgsning af Foreningen treeffes af
generalforsamlingen. Beslutningen kan kun traeffes ved
enstemmighed blandt Foreningens medlemmer og kun med
Kege Kommunes forudgaende sam-tykke.

9.2 Generalforsamlingen kan i forbindelse med beslutning om
oplasning af Foreningen beslutte, at besty-relsen skal foresta
den endelige afvikling af Foreningen.

9.3 Nar Foreningens eventuelle aktiver er realiseret, og
Foreningens gaeld er betalt, udarbejdes likvidati-onsregnskab,
der skal godkendes pa en afsluttende generalforsamling.
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10 Vedteegternes lysning og pataleret

10.1 Vedtaegterne lyses servitutstiftende pa ejendommen og
de senere matrikler og ejerlejligheder som ud-stykkes fra
ejendommen.

10.2 Pataleberettiget int. vedtaegterne er de til enhver tid
vaerende ejere af ejendommen matr.nr. 38ed, Sdr. Kage,
Kage Jorder og senere matrikler og ejerlejligheder som
udstykkes fra ejendommen samt plan-myndigheden i form af
Kage Kommune.

Saledes vedtaget pa Grundejerforeningens stiftende
generalforsamling, den 11. maj 2017.

Folgende servitutter

respekteres:
Servitutter tinglyst til og med 01.09.2016 respekteres.

Erkleeringer:
Planloven - kommunalbestyrelsens tilladelse indhentet
Kommunalbestyrelsen godkender ved sin underskrift
tinglysning af servitutten, jfr. planloven § 42.

Bilag:

Bilagsreference: 2d5b0297-fda4-49f6-b206-c5d038b91bb7

Bilag referencekode: Andet.

Beskrivelse af bilag: generalforsamlingsprotokollat

Nedenstdende anmelderoplysninger underskrives alene af
anmelder.

Anmelder:
Advokatfirmaet Gangsted-Rasmussen I/S
Borgergade 24B, 6. sal.
1300 Kgbenhavn K
Cvr-nr.. 34025339
Kontaktoplysninger: Lene Westh Olsen,
28860005
Iwo@gangsted.dk
Anmelders sagsnummer: LWO/3496-003-GF-vedt.
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Sendes ogsa til:

E-post: jla@gangsted.dk
Sagsreference:
Tinglysningsafgift:
Afgift: 1.660 DKK
Afgiftspligtigt belab: 0 DKK
Storkundenummer:
34025339
Tinglysningsafgift betalt i henhold til storkundeordning.
Resultat af tinglysning
Ejendom:
Adresse: Boholtevej 95
4600 Kage
Landsejerlav: Sdr. Kege, Kage Jorder
Matrikelnummer: 0038ed
Status:
Udslettet

Tinglysningsdato:

Dokumenttype:

Datol/lgbenummer:

24.05.2017 13:51:46

Servitut med nye vedteegter for forening

24.05.2017-1008707569

Ejendom:
Ejendomstype:
Landsejerlav:

12.06.2017 13:08:46

Hovedejendom opdelt i ejerlejligheder
2000254
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Matrikelnummer: 0038ev

Status:
Endelig indfert

Tinglysningsdato:
24.05.2017 13:51:46

Dokumenttype:
Servitut med nye vedtaegter for forening
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